
Dodatek nr 5 do ZO

PROTOKÓŁ ……../…………/2024

z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego

Podstawa prawna: 
 art. 62 ust. 1 pkt. 1 pp. a z ustawy z dnia 7 lipca 1994 – Prawo budowlane Dz. U. 2021r poz. 2351
 rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r w sprawie 

warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836)

I. Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie:

 Stanu technicznego elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy 
atmosferyczne i niszczące działanie czynników, występujących podczas użytkowania obiektu, które 
mogą powodować zagrożenia dla bezpieczeństwa osób, środowiska i konstrukcji obiektu

Data kontroli: ………….. Data następnej kontroli: …………….

II. Informacje ogólne o obiekcie budowlanym

Sposób użytkowania: budynek użyteczności publicznej

Właściciel lub
zarządca:

Nazwa zarządcy:

Miejskie Przedsiębiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z o. o. w Siemianowicach

Śląskich; ul. Śmiłowskiego 15; 
41-100 Siemianowice Śląskie

Nazwa właściciela:
Urząd Miasta Siemianowice Śląskie; 

ul. Jana Pawła II 10; 
41-100 Siemianowice Śląskie

ZDJĘCIE BUDYNKU - OGÓLNE

Dane obiektu:

Pow. zabudowy: ……..

pow. użytkowa: ………….
Liczba kondygnacji:

……….
Rok budowy:

……….

Lokalizacja:
ul. …………..

Siemianowice Śl.



III. Sprawdzenie wykonania zaleceń z poprzednich kontroli

Przed rozpoczęciem kontroli zapoznano się z innymi dokumentami mającymi znaczenie dla oceny stanu 
technicznego:

1. Dokumentacja obiektu
2. Książka obiektu
3. Protokół z poprzedniej kontroli

Zalecenia z poprzednich kontroli stanu technicznego

Element, urządzenie,
instalacja

Zalecenia Stopień wykonania
zaleceń

Uwagi

-

IV. Ustalenia oraz wnioski po sprawdzeniu stanu technicznego:

W trakcie kontroli ustalono:

Element, urządzenie, instalacja Stan techniczny, zużycie Uwagi

Konstrukcja

1. Fundamenty

2. Słupy i ściany

3. Ściany wewnętrzne

4. Stropy

5. Konstrukcja dachu

6. Klatka schodowa

7. Schody wewnętrzne, podesty

8. Loggie

9. Schody do piwnicy

Elewacje
1. Okładziny, tynki

2. Gzymsy

3. Zadaszenie

Stolarka okienna i drzwiowa
1. Stolarka okienna

2. Stolarka drzwiowa

Urządzenia i instalacje zamocowane do ścian i dachu
1. Szyldy i reklamy

2. Klimatyzatory

3. Skrzynka gazowa

Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia
1. Pokrycie dachu

2. Kominy

3. Ławy kominiarskie

4. Obróbki blacharskie



5. Odwodnienie

6. Rury spustowe

Zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku
1. Hydranty

2. Drogi ewakuacyjne

Instalacja gazowa

1. Instalacja gazowa

Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)
1. Dymowe

2. Spalinowe, wentylacyjne-
grawitacyjne

3. Spalinowe wentylacyjne z ciągiem 
wymuszonym

4. Kominy wolnostojące

5. Kominy przemysłowe

6. Urządzenia wentylacyjne

Inne elementy, urządzenia. 
1. Komórki gospodarcze

2. Ogrodzenia (mury)

Dokumentacja zdjęciowa:
Fotografia nr 1 Fotografia nr 2

ZDJĘCIE - szczegóły ZDJĘCIE - szczegóły

Fotografia nr 3 Fotografia nr 4

ZDJĘCIE - szczegóły ZDJĘCIE - szczegóły

Kryteria ogólne  oceny i klasyfikacji technicznej stanu zużycia technicznego elementów
budynku

Procentowe
zużycie

Określenie
stanu

technicznego
Kryterium Oceny

0-15% dobry
Elementy budynku są dobrze utrzymane, nie wykazują zużycia i

uszkodzeń

16-35% zadowalający
Elementy budynku utrzymane w należytym stanie technicznym;

celowa jest bieżąca konserwacja



36-50% dostateczny
W elementach budynku występują niewielkie uszkodzenia 

i ubytki, nie zagrażające bezpieczeństwa ludzi i mienia; celowa jest
naprawa bieżąca

51-80% niezadowalający W elementach budynku występują znaczne uszkodzenia lub ubytki;
wymagana jest naprawa główna

81-100% zły
W elementach budynku występują czynniki zagrażające

bezpieczeństwu ludzi i mienia; wymagana jest natychmiastowa
naprawa uszkodzeń lub wymiana elementów budynku

V. Określenie zakresu robót remontowych i kolejności ich wykonania:

1. …………………..

VI. Wnioski końcowe:

1. Budynek nie stwarza zagrożenia i nadaje się do dalszej eksploatacji  
2. Budynek, pomimo tego, iż nie znajduje się w należytym stanie technicznym, nie zagraża życiu lub 

zdrowiu bezpieczeństwu mienia bądź środowiska, jednakże wymaga wykonania niezbędnego 
remontu, lub konserwacji

3. Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogącym zagrażać życiu lub zdrowiu, 
bezpieczeństwu mienia bądź środowiska – należy sporządzić ekspertyzę jego stanu technicznego

4. Budynek może zagrażać życiu lub zdrowiu, bezpieczeństwu mienia bądź środowiska – należy zakazać 
jego użytkowania

5. Budynek jest użytkowany z sposób zagrażający życiu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeństwu mienia bądź 
środowiska – należy zakazać jego użytkowania

6. Budynek znajduje się w nieodpowiednim stanie technicznym, bezpośrednio grożącym zawaleniem, 
niezbędny jest zakaz jego użytkowania oraz dokonanie rozbiórki budynku lub jego części

VII. W celu usunięcia zagrożenia dla ludzi lub mienia należy niezwłocznie wykonać:

Brak zagrożenia dla ludzi i mienia

Oświadczam, że ustalenie zawarte w protokole są zgodne ze stanem faktycznym.
Dokonujący kontroli stanu technicznego:

Załączniki do protokołu np. protokoły pomiarów, kserokopie uprawnień do wykonywania kontroli

1. Uprawnienia budowlane

2. Wpis do izby inżynierów budownictwa


