PREAMBULA
DO PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

dla zadania pod nazwa )
»Modernizacja lokalu mieszkalnego przy ul. Fabrycznej 1/3 w Siemianowicach Slaskich”
- w trybie zaprojektuj i wybuduj

1. Program funkcjonalno - uzytkowy stanowi wytyczne do projektowania.

2. Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy prawne oraz wszelkie regulacje prawne 1
wytyczne, ktore w jakikolwiek sposéb sa zwigzane z prowadzonymi robotami i bedzie w pehni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych regul i wytycznych w trakcie przygotowywania i realizacji
robot. Przywotane w programie funkcjonalno - uzytkowym przepisy nalezy stosowaé ze zmianami
w aktualnym brzmieniu. Nalezy sprawdzi¢ aktualno$¢ przepisow ze stanem faktycznym na dzien
sporzadzenia dokumentacji.

3. Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ zasade projektowania
uniwersalnego. Projektowana infrastruktura wraz z jej otoczeniem powinna uwzglednia¢ potrzeby
0s0b z réznymi formami niepelnosprawnosci zgodnie z koncepcja uniwersalnego projektowania,
ktora zapewnia pelne uczestnictwo w zyciu spotecznym osobom z obnizong funkcjonalnoscig
poprzez usuwanie istniejacych barier i zapobieganie powstawaniu nowych. Koncepcja ta oznacza
projektowanie produktéw, srodowiska, programow 1 ustlug w taki sposéb, by byly uzyteczne dla
wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza mozliwosci zapewnienia dodatkowych
udogodnien dla poszczegdlnych grup oséb z niepelnosprawnos$ciami, jezeli jest to potrzebne.

4. Jezeli w programie funkcjonalno - uzytkowym do niektérych materiatéw, urzadzen, produktow
itp. zostaly wskazane normy PN (bez przeniesienia na europejski odno$nik normy), ktore
charakteryzuja dany material/urzadzenie/produkt, Zamawiajacy na podstawie zapisow art. 29 ust. 3
ustawy Pzp, dopuszcza zastosowanie norm roOwnowaznych, tj., o parametrach nie gorszych niz
wskazane. Uzycie w programie funkcjonalno - uzytkowym danej normy PN ma jedynie na celu
doprecyzowanie poziomu oczekiwan Zamawiajagcego w  stosunku do  okreslonego
materialu/urzadzenia/produktu.



PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Obiekt: Lokal mieszkalny
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45000000-7 Roboty budowlane
45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostale
45430000-0 Pokrywanie podlog i Scian
45442100-8 Roboty malarskie
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
71221000-3 Uslugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
Opracowanie: mgr inz. Adrian Mréz

Siemianowice Slaskie, pazdziernik 2021r.
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I CZESC OPISOWA
1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest:

a) wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowo-wykonawczej w zakresie niezbednym do
uzyskania pozwolenia na budowe oraz specyfikacji technicznego wykonania i odbioru robot
budowlanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego

b) realizacja inwestycji na podstawie ww. dokumentacji polegajacej na modernizacji lokalu
mieszkalnego w zakresie zabudowy lazienki w lokalu mieszkalnym w pomieszczeniu kuchni

¢) pelnienie nadzoru autorskiego.

W ramach przedmiotu zaméwienia nalezy w szczegolnosci:

a) wykona¢ dokumentacj¢ projektowo-wykonawcza niezbedng do zrealizowania zadania w zakresie
wynikajagcym z programu funkcjonalno - uzytkowego

b) uzyska¢ wszelkie niezb¢dne lub wymagane warunki, uzgodnienia, opinie techniczne, ekspertyzy
1 badania techniczne,

¢) uzyska¢ pozwolenie na budowe¢ w imieniu i na rzecz zamawiajacego

d) wykona¢ roboty budowlane w zakresie opracowanej dokumentacji projektowe;j

e) dostarczy¢ i dokona¢ montazu urzadzen zgodnie z dokumentacja techniczng

f) pelni¢ nadzor autorski nad realizacjg robot budowlanych

g) sporzadzi¢ dokumentacje odbiorowa

h) przekaza¢ Zamawiajagcemu niezbedne informacje w zakresie konserwacji 1 uzytkowania lokalu
mieszkalnego.

Pracami budowlanymi ma by¢ objety lokal mieszkalny nr 3 potoZzony na parterze budynku przy ul.
Fabrycznej 1, sktadajacy si¢ z pokoju oraz kuchni.

Zestawienie pomieszczen

kuchnia 12,20 m?

pokoj 21,20 m?

Laczna powierzchnia pomieszczen 33,40 m®.

Planuje si¢ projektowang tazienke zlokalizowa¢ w pomieszczeniu kuchni. Wejscie do tazienki z
pomieszczenia kuchni.

Program funkcjonalno - uzytkowy stanowi wytyczne do projektowania. Dopuszcza si¢ na etapie
projektowania proponowanych przez Wykonawce zmian programu, po uzyskaniu akceptacji
Zamawiajacego. Ewentualne odstgpstwa od zatozen programu funkcjonalno - uzytkowego,
proponowane przez Wykonawce, nie bedg wptywac na warto$¢ zamowienia publicznego.

2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkoS¢ obiektu

Planowane przedsigwzigcie wynika z koniecznosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoOw miasta.

Powierzchnia kuchni 12,20 m?

Powierzchnia pokoju 21,20 m?



ZAKRES PRAC:

stolarka okienna i drzwiowa:
— montaz drzwi do nowoprojektowanego pomieszczenia tazienki z montazem o$cieznicy
systemowe] do S$cianek g-k - skrzydlo drzwiowe 80’ szklone z kratka nawiewng o
powierzchni min. 220 cm? wyposazone w komplet okuc,

sciany i sufity:

— wymiana tynku $cian w obregbie projektowanej lazienki (100%) - tynki cementowo
wapienne,

— odbicie ptytek ceramicznych $ciennych (0,63+0,85)*1,30

— demontaz 1 montaz nowej zabudowy przewodu wentylacyjnego wraz z zabudowg
poziomego odcinka wentylacji dla kuchni,

— naprawa $cian po wykonaniu rob6t instalacyjnych,

— odbicie tynku sufitu,

— montaz sufitu z pltyt g-k na ruszcie w projektowanym pomieszczeniu tazienki (plyta
wodoodporna),

— malowanie naprawianych powierzchni $cian 1 sufitow,

podlogi:
— w czgsci projektowanej tazienki: zerwanie posadzki z wykladziny, zerwanie plyt
podiogowych, desek, wybranie polepy,
— izolacja stropu wetng mineralng, uzupetnienie ptyty OSB oraz ptyty wtoknowej,
— wykonanie izolacji posadzki ptynng folig, potozenie ptytek posadzkowych i cokolika,
— montaz listwy progowej pomi¢dzy pomieszczeniem tazienki i kuchni,
— uzupehienie listwy przypodlogowej na styku wyktadziny ze $ciankg g-k — od strony kuchni,

instalacja elektryczna:

— zaprojektowanie 1 wykonanie nowej instalacji elektrycznej dla projektowanego
pomieszczenia tazienki z montazem oprawy o$wietleniowej, instalacji gniazd wtyczkowych,
instalacji o$wietlenia, montazem osprz¢tu (gniazda, wylaczniki) oraz montazem
koniecznych zabezpieczen,

ogrzewanie lokalu:

— montaz grzejnika elektrycznego drabinkowego w projektowanym pomieszczeniu tazienki,

— wymiana instalacji gazowej wynikajagca z konieczno$ci przestawienia kuchenki 4-ro
palnikowej, od gazomierza na klatce schodowej z wymiang podej$cia do tego gazomierza
(monoztgcze) z wykonaniem podejscia do kuchenki gazowej wraz z podiaczeniem
(kuchenka — wlasno$¢ najemcy) wraz z wykonaniem koniecznych prac murowych,
tynkarskich, malowaniem powierzchni naprawianych — catkowita dtugos$¢ instalacji gazowej
do wymiany okoto 10 mb

instalacja wodna i kanalizacyjna:

— zaprojektowanie 1 wymiana instalacji wodnej dla pomieszczenia ‘tazienki oraz
zlewozmywaka w kuchni wraz z wykonaniem podejs¢ do wurzadzen w lazience,
zlewozmywaka w kuchni oraz wykonania podejscia pod pralke,

— demontaz i montaz istniejagcego wodomierza,

— doprowadzenie instalacji wodnej do urzadzen od pionu w piwnicy, od bojlera w tazience do
baterii natryskowej, umywalkowej w tazience oraz do baterii zlewozmywakowej w kuchni,

— montaz podejscia wodnego dla pralki wraz z montazem zaworu katowego,



— instalacja kanalizacyjna: zaprojektowanie i1 wykonanie podej$cia kanalizacyjnego dla
projektowanego pomieszczenia fazienki od poziomu kanalizacyjnego $r. 110 mm w piwnicy
z wymiang instalacji kanalizacyjnej $§r. 75 mm na 110 mm (calkowita dlugosé
doprowadzenia (wymiany) instalacji kanalizacji do projektowanego pomieszczenia tazienki
okoto 5 mb), wykonaniem prac towarzyszacych (murowych, tynkarskich, malarskich),

— montaz instalacji kanalizacyjnej oraz podej$¢ kanalizacyjnych w mieszkaniu, dla urzadzen
w tazience i zlewozmywaka w kuchni,

projektowane pomieszczenie lazienki:

— postawienie $cianki dzialowej z plyt kartonowo-gipsowych wodoodpornych (obustronnie)
wraz z osadzeniem stolarki drzwiowej tazienkowej,

— potozenie plytek $ciennych w obregbie projektowanego natrysku wraz z izolacjg Sciany w
miejscu natrysku ptynng folia,

— malowanie pozostatych $cian 1 sufitu w tazience wraz z malowaniem $cianki od strony
kuchni oraz naprawianych powierzchni po robotach instalacyjnych i murowych,

— montaz nowych urzadzen: bojlera elektrycznego, baterii natryskowej, baterii umywalkowe;,
baterii zlewozmywakowej,

— montaz kabiny natryskowej, brodzika, umywalki, kompaktu wc,

— montaz podejscia wod-kan do pralki,

— montaz zlewozmywaka dwukomorowego z szafka,

wentylacja:
— dobudowa poziomego odcinka przewodu wentylacyjnego dla pomieszczenia kuchni z
zabudowa plyta g-k 1 malowaniem (okoto 2 mb),
— wykonanie wentylacji posredniej dla pomieszczenia tazienki przez $cianke g-k z montazem
2 szt kratek wentylacyjnych,

prace inne:
— montaz czujnika gazu i czadu dla pomieszczenia kuchni,
—  wywoz 1 utylizacja gruzu 1 elementéw zdemontowanych,
— uzyskanie opinii kominiarskiej dot. wentylacji,
— uzyskanie opinii z pomiaréw instalacji elektryczne;.

3. Ogolne wymagania dotyczace wykonania robét

3.1. Ogodlne wymagania dotyczace Wykonawcy robot
Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jako$¢ ich wykonania oraz zgodnos$¢ z Dokumentacja
Projektowa, Specyfikacja Techniczng, poleceniami Inspektora Nadzoru 1 Zamawiajacego.

3.2. Ogolne zasady wykonania robot

Wykonanie rob6t powinno by¢ zgodne z zatwierdzong dokumentacja budowlang. Wykonawca
bedzie odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowa oraz za jakoS$¢ zastosowanych
materiatdéw 1 wykonywanych robét, za ich zgodno$¢ z dokumentacja projektowa oraz poleceniami
Zamawiajacego. Nastepstwa jakiegokolwiek bledu spowodowanego przez Wykonawce w
wytyczeniu 1 wyznaczaniu robdt zostang, jesli wymagaé tego bedzie Zamawiajacy, poprawione
przez Wykonawce na wilasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robot lub wyznaczenia wysokosci
przez Zamawiajacego nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadno$¢. Polecenia
Inspektora Nadzoru bede wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po ich
otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania robot. Skutki finansowe z tego tytutu
ponosi Wykonawca.



3.3. Zabezpieczenie placu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji
kontraktu, az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robot. Wykonawca dostarczy, zainstaluje 1
bedzie utrzymywat tymczasowe urzadzenia zabezpieczajace, w tym: porecze, os§wietlenie, znaki
ostrzegawcze, dozorcow oraz wszystkie inne $rodki niezbedne do ochrony robot, pracownikow,
spoteczno$ci 1 innych.

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrebnej zaptacie 1 przyjmuje sie, ze jest
wlaczony w ceng umowng.

3.4. Ochrona srodowiska w czasie wykonania robot

Wykonawca ma obowigzek zna¢ 1 stosowaé w czasie prowadzenia robot wszystkie przepisy
dotyczace ochrony §rodowiska naturalnego.

W okresie trwania budowy 1 wykanczania rob6t Wykonawca bedzie utrzymywac teren budowy w
stanie nie stwarzajagcym zagrozen dla srodowiska. Bedzie podejmowacé wszelkie uzasadnione kroki
majace na celu stosowanie przepisow 1 norm dotyczacych ochrony §rodowiska na terenie 1 wokot
terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwos$ci dla osob lub wlasnosci spotecznej i
innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

3.5. Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisOw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie
utrzymywacé wazny sprz¢t ochrony przeciwpozarowej, wymagany przez odpowiednie przepisy na
terenic budowy, w pomieszczeniach biurowych, magazynowych 1 innych pomieszczen
wykorzystywanych w trakcie trwania prac budowlanych.

Materiaty tatwopalne beda skladowane w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone przed dostepem osob trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym
sposobem realizacji robot lub przez personel Wykonawcy.

3.6. Materialy szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktore w sposob trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie beda dopuszczone do uzycia.
Wszystkie materialy odpadowe uzyte do robodt, beda miaty aprobate techniczng lub certyfikaty
dopuszczenia wydane przez uprawniong jednostke, jednoznacznie okreslajg brak szkodliwego
oddziatywania tych materialdw na §rodowisko. Materiaty, ktore sg szkodliwe otoczenia tylko
podczas wykonywania robot, a po zakonczeniu robot ich szkodliwo$¢ zanika (np. kleje), moga by¢
uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych ich wbudowania.

3.7. Ochrona wlasnosci publicznej i prywatnej

Wykonawca odpowiada za ochrong obiektow, instalacji, urzadzen znajdujacych sie w
pomieszczeniach objetych modernizacja. O fakcie przypadkowego uszkodzenia instalacji lub
urzadzen, Wykonawca niezwlocznie powiadomi Inspektora Nadzoru i Zamawiajacego oraz w
sposob priorytetowy dokona napraw. Wykonawca odpowiada za wszelkie uszkodzenia urzadzen 1
instalacji wewnatrz pomieszczen i innych w przypadku uszkodzenia instalacji i urzadzen o zasiggu
catego obiektu.

3.8. Bezpieczenstwo i higiena pracy
Podczas realizacji robot Wykonawca jest zobowigzany przestrzegaé przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa 1 higieny pracy. W szczego6lnosci Wykonawca ma obowigzek zadba¢ o to, aby
personel nie wykonywal pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie
spetniajacych wymagan sanitarnych.



Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywal wszystkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz
sprzet 1 odziez dla ochrony zycia 1 zdrowia os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego. Uznaje sig, ze wszystkie koszty zwigzane z wypelnieniem wymagan
bezpieczenstwa okreslonych powyzej, sa uwzglednione w Umowie.

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajagcemu Planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia zwanym ,,Planem BIOZ”

3.9. Ochrona i utrzymanie robot

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robot, za wszystkie materiaty i urzadzenia uzywane
do robodt, od daty przekazania placu budowy do chwili wystawienia przez Zamawiajacego
Protokotu Koncowego Odbioru Robot.

Wykonawca bedzie odpowiada¢ za roboty do czasu odbioru ostatecznego.

3.10. Stosowanie si¢ do przepisow prawa

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy wydawane przez wladze centralne i
miejscowe oraz przepisy 1 wytyczne, ktore w jakikolwiek sposob zwigzane sa z robotami.
Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych prac, przepisdow i wytycznych
podczas prowadzenia robot.

Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ praw patentowych i bedzie w petni odpowiedzialny za
wypetienie wszelkich wymagan prawnych odno$nie wykorzystania opatentowanych urzadzen lub
metod. Ponadto w sposéb ciggly bedzie informowaé Zamawiajacego o swoich dziataniach,
przedstawiajac kopi¢ zezwolen i1 inne odnosne dokumenty.

3.11. Materialy

W trakcie tworzenia dokumentacji projektowej Wykonawca jest obowigzany do przedstawienia
Zamawiajacemu doboru materiatow proponowanych do wykorzystania w trakcie realizacji robot w
celu uzyskania akceptacji dla proponowanych rozwigzan i materiatlow. Zamawiajacy moze
wymagac przedstawienia probek do oceny i zatwierdzenia.

3.12. Kontrola jakosci robét
Kontrola jako$ci robdt polega na ocenie kompletnos$ci wykonanych robot rozbidrkowych.

3.13. Obmiar robot
Wedlug ogdlnych zasad przedmiaru i obmiaru robot: szt., m, m* m®, dm’.

3.14. Odbior robét
Wedhug zapisOw umowy

4. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ wydzielenie tazienki z pomieszczenia kuchni lokalu
mieszkalnego.

Uzyte materialy budowlane, instalacyjne 1 wykonczeniowe muszg zapewni¢ wymagany przez
Zamawiajacego standard wykonczenia 1 uzytkowania. Zaprojektowane i wykonane elementy
wyposazenia muszg spetnia¢ warunki funkcjonalnosci, bezpieczenstwa uzytkowania, ochrony
srodowiska i pokrewnych.



5. Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe
Planuje si¢ modernizacje lokalu mieszkalnego w powierzchni:
powierzchnia catkowita: 33,40 m*

W tym:
kuchnia 12,20 m?
pokdj 21,20 m?

11 CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odr¢bnych przepisow
Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwiazane z budowa i jej prowadzeniem
Potwierdzenie uprawnien zawodowych niezbednych do wykonania przedmiotu umowy tj.
zaswiadczenia o przynaleznosci do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, Architektéw, inne
niezb¢dne.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2018 poz. 1202)

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2018 poz. 1234)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 grudnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. 2015
poz. 1422 z p6zn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. W sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity: Dz.U. 2013 poz. 1129)

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i1 Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia
2012r. W sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz.U.
2018 poz. 1935)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. W sprawie bezpieczefstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401 z pdzn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczace;j
bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr
120 poz. 1126)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 listopada 2016r. w sprawie sposobu
deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich
znakiem budowlanym (Dz.U. 2018 poz. 1233 z p6zn. zm.)

- Polskie Normy

Zalaczniki:

- cze$¢ rysunkowa



